TRIBUNALE DI ANCONA
Ufficio esecuzioni immobiliari— G.E. DoTT.ssa Giuliana Filippello
PROCEDURA ESECUTIVA N. 93/2016 R.G.E

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

Il Dott. ANDREA CALDERIGI Professionista DelegataldTribunale di Ancona con Ordinanza
in data 16/10/2017

AVVISA CHE
presso il suo studio sito in Ancona, Corso Giusdppebaldi, nr.96dinanzi a sé avra luogo la
VENDITA SENZA INCANTO
dei seguenti beni

UNICO LOTTO

Appartamento ubicato a Cerreto d'Esi (AN) - ViatBasga n. 11, piano T-1 Trattasi di immobile
adibito a civile abitazione sito nel centro storidel Comune di Cerreto D'Esi in contesto
urbanistico con presenza esterna di parcheggivesir generale. Identificato al catasto
Fabbricati Fg. 10, Part. 272, Sub. 1, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il dirittéo dProprietd (1/1)Destinazione urbanistica: In
data 18/10/2016 e stato richiesto il certificatoddstinazione urbanistica al Comune di Cerreto
D'Esi il quale e stato rilasciato in data 22/02/20Da tale certificato I'immobile risulta situato i
zona "Al" - Zone di integrazione e completament@ etggetta alla normativa del vigente Piano
Particolareggiato del Centro Storico (PPCS).

Sull'area non sono presenti vincoli.

Il tutto come meglio descritto nella perizia redaitt12/10/2017 costituente parte integrante del
presente avviso

Alle seguenti date

| Esperimento

Il giorno 14.2.2018 alle ore 15,00

al valore d’asta di Euro 84.768,00 (ottantaquattroniasettecentosessantotto)
offerta minima Euro 63.576,00 ( sessantatremilacingecentosettantasei)

In caso di gara ex art. 573 cpc evento#ierte in aumentonon potranno essere inferiori a:
Euro 1.000,00. ( mille/00)

Orario apertura buste: giorno della vendita alle ore 15,00

In caso di infruttuoso esperimento della prima vensenza incanto e in mancanza di domande di
assegnazione, avra luogo il

Il Esperimento

Il giorno 24.4.2018 alle ore 15,00

al valore d’asta di Euro 63.576,00 (sessantatremidaquecentosettantase)



offerta minima Euro 47.682,00 ( quarantasettemilaseentoottantadue)

In caso di gara ex art. 573 cpc eventoéierte in aumentonon potranno essere inferiori a:
Euro 1.000,00. ( mille/00)

Orario apertura buste: giorno della vendita alle ore 15,00
In caso di infruttuoso esperimento della prima vensenza incanto e in mancanza di domande di
assegnazione, avra luogo il

Il Esperimento

Il giorno 29.6.2018 alle ore 15,00

al valore d’asta di Euro 47.682,00 ( quarantasettemaseicentoottantadue)
offerta minima Euro 35.762,00 ( trentacinquemilasaecentosessantadue)

In caso di gara ex art. 573 cpc eventoéierte in aumentonon potranno essere inferiori a:
Euro 1.000,00. ( mille/00)

Orario apertura buste: giorno della vendita alle ore 15,00
DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offentie svolgimento della procedura di vendita.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA le offerte di acquisto in bollo
dovranno essere presentate in busta chiusa prasSegreteria della sede sopra indicata
dalle ore 8,30 alle 12,3fino al giorno precedente la data fissata peorib lesame e per la
vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta desgere indicato ESCLUSIVAMENTE |l
nome di chi deposita materialmente I'offerta (cheo panche essere persona diversa
dall'offerente), il nome del delegato alla procealer la data della vendita. Nessuna altra
indicazione, né nome delle parti, né numero dekegdura, né il bene per cui é stata fatta
l'offerta, né I'ora della vendita o altro, deve essapposta sulla busta

CONTENUTO DELL'OFFERTA l'offerta resa in carta legalenarca da bollo euro 16,00)

deve contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascilagodice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto andra intestato I'immobile (non sara
possibile intestare I'immobile a soggetto diversoglello che sottoscrive l'offerta). Se
I'offerente e coniugato in regime di comunione legdei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'affege € minorenne, I'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione glatlice tutelare;

b) i dati identificativi del bene per il quale I'offr e proposta;

c) l'indicazione del prezzo offerto che non potra ess@ pena di inefficacia dell’offerta
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta iratit nella presente ordinanza e quindi
nell'avviso di vendita,

il termine di pagamento del prezzo e degli oneceasori che non potra comunque essere
superiore a centoventi (120) giorni dalla datagtjiadicazione;

d) 'espressa dichiarazione di aver preso visioneadedrizia di stima;

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:

» Copia del documento di identita dell'offerente é@miuge in comunione legale dei

beni;

» Originale della procura speciale o copia auterdigdéa procura generale, nell'ipotesi di

offerta fatta a mezzo di procuratore legale, ciog&vgtocato;

+ Copia semplice della visura camerale della socmtéstante i poteri del legale

rappresentante della persona giuridica offereigalente a non piu di tre mesi, ovvero copia




10.

della delibera assembleare che autorizzi un saggetrno alla societa alla partecipazione
alla vendita in luogo del legale rappresentanteriginale della procura speciale o copia
autentica della procura generale rilasciate datga#testanti i poteri del soggetto interno
delegato. _ R

POSSIBILITA DI FORMULARE UNA UNICA OFFERTA PER PIWBENI: qualora siano
posti in vendita nella medesima procedura ed &dissa data piu beni simili (ad esempio: box,
posti auto, cantine), si potra fare una unica tdferalida per piu lotti dichiarando pero di
volerne acquistare uno solo. In tal caso l'aggiadicne di uno dei lotti non rende
obbligatorio I'acquisto degli altri. Qualora i lobmogenei abbiano valori d’asta differenti,
I'offerta non potra essere inferiore al valore tBapiu alto, decurtato nella misura di un
quarto;

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE: all'offerta dovra essere allegata una
fotocopia del documento di identita dell’offerenteggnché esclusivamente un ASSEGNO
BANCARIO CIRCOLARE NON TRASFERIBILEdi agenzia operante in Italia, ovvero un
vaglia della Banca d’ltalia o vaglia postale “rosaitestato a “Proc.Es. nr.93/16-Trib.Ancona
c/o Dott.Andrea Calderigi” di importo pari almeniol® per cento del prezzo offerto, a titolo
di cauzione. Ove l'offerta riguardi piu lotti airs® del numero precedente, potra versarsi una
sola cauzione determinata con riferimento al Idttmaggior prezzo;

IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo quanto previsto dall'art.571 c.p.c., l'otte
presentata nella vendita senza incanto € irreviecai potra procedere all’aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora questi non comipgiarno fissato per la vendita;
SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste saranno aperte, alla presenza dei soli
offerenti, delle parti e dei loro avvocati, il gmr della vendita all’orario sopra indicato;
gualora per I'acquisito del medesimo bene sianie gt@poste piu offerte valide, si procedera
a gara sulla base dell'offerta piu alta; nel cadsdale gara ciascuna offerta in aumento, da
effettuarsi nel termine di sessanta secondi dédlitd precedente, non potra essere inferiore a
qguanto indicato nell’avviso di vendita; il bene rizedefinitivamente aggiudicato a chi avra
effettuato il rilancio piu alto. Se la gara non paxere luogo per mancanza di adesioni degli
offerenti, il delegato disporra la vendita a favded migliore o primo offerente, salvo che |l

prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta sitbinel presente avviso di vendita e vi siano
istanze di assegnazione; all'offerente che nonltesu aggiudicatario la cauzione sara
immediatamente restituita; I'aggiudicatario dovgparre sull’offerta di acquistoarca di
euro 2,00.

TERMINI PER IL SALDO PREZZOin caso di aggiudicazione il termine per il depmsiel
saldo del prezzo e delle spese sara comunque qodi@mto nell'offerta dall'aggiudicatario.
Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termingpsriore a 120 giorni, il versamento del saldo
del prezzo e delle spese dovra essere effettuatarcgue entro detto termine.

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioe awato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra aiahé al delegato nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della persona per la qualdalta |'offerta, depositando originale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentaléagrocura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa.

ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UNTERZQO

Il creditore che é rimasto assegnatario a favorendierzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazionepihe del terzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la didzemne del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficialedmcumenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanzeasferimento é fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla preseritme dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

[B]
DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO
DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo dekpo di aggiudicazione (pari al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dessare versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiua éntermine indicato nell'offerta, ovvero,
gualora sia stato indicato un termine superior&oeihtermine massimo di 120 giorni dalla
data di vendita;



gualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritgaranzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.PR. gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dellart. 38 del Decreto legislativo 10 settembr893 n. 385 (mutuo fondiario),
l'aggiudicatario dovra versare direttamente alliigi mutuante, nel termine per il versamento
del saldo del prezzo, la parte del prezzo corridpate al credito dell'lstituto per capitale,
interessi, accessori e spese di procedura nei liinquanto disposto dall’art.2855 c.c.., cosi
come individuata dal delegato. L'eventuale somnsmdu@ dovra essere versata con le
modalita indicate sub punto 1); l'aggiudicatariovido tempestivamente consegnare al
delegato l'originale della quietanza rilasciatd’dituto di credito;

gualora l'aggiudicatario, per il pagamento del eaftezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di i@otee primo grado sullimmobile
acquistato, le somme dovranno essere erogaterngheefissato per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dall'istituto di credito muitex con le modalita indicate dal delegato
mediante bonifico sul conto corrente di pertinerdella procedura esecutiva, anche
nell'ipotesi di cui al punto precedente. L'aggiuati@rio dovra quindi consegnare al delegato,
latto di assenso ad iscrizione di ipoteca con diativa nota di iscrizione e ricevuta di
avvenuta registrazione dell'atto. Contestualmetite @resentazione del decreto sottoscritto
per la trascrizione, il delegato presentera al €nadore dei Registri Immobiliari anche la
nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a tuagmevisto dall’art. 585, ultimo comma,
c.p.c., il delegato nel predisporre la minuta detrdto di trasferimento da sottoporre alla
firma del Giudice dell'esecuzione inserira la sedaalizione: “rilevato che il pagamento di
parte del prezzo relativo al trasferimento del beggetto del presente decreto € avvenuto
mediante erogazione della somma di €***** da patié*** a fronte del contratto di mutuo a
rogito **** del **** rep.*** e che le parti mutuane e mutuataria hanno espresso il consenso
all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garande rimborso del predetto finanziamento, si
rende noto che, conformemente a quanto dispostarti&85 c.p.c., &€ fatto divieto al
Conservatore dei RR.II. di trascrivere il presetgereto se non unitamente all’iscrizione dell’imate

di cui all'allegata nota. In caso di revoca dell’aggiudicazione, e semgre ldstituto mutuante ne
abbia fatto ESPRESSA richiesta con atto ritualmelefgositato in cancelleria e trasmesso in copia al
delegato, le somme erogate potranno essere restitettamente all’lstituto di credito senza aggra

di spese per la procedura;

nel medesimo termine fissato per il versamentadilo del prezzd'aggiudicatario € tenuto
anche al pagamento degli oneri fiscali e tributariseguenti all’acquisto del bene, nonché dei
compensi spettanti a norma del decreto ministenal227 del 2015 al delegato incaricato
della registrazione, trascrizione e voltura delrdexdi trasferimento e della cancellazione
delle formalita pregiudizievoli. Egli e del parni#to ad anticipare gli importi delle imposte di
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Lioorto complessivo di tali oneri accessori
sara tempestivamente comunicato dal delegato sicassente all’aggiudicazione. |l
delegato, unitamente al deposito della minuta deteto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivo samnento da parte dell’aggiudicatario delle
spese e degli oneri accessori. Le somme a qualuigloeversate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli onecessori e delle spese e, quindi, al
pagamento del saldo del prezzo. Il mancato vers@mmentro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo glelzzo, sia a titolo di oneri accessori)
comportera la decadenza dall’aggiudicazione eidifaedella cauzione;

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

a) la vendita avviene nello stato di fatto e di diriith cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidentéadeépubblica 6 giugno 2001, n.

380) con tutte le eventuali pertinenze, accessiagipni ed azioni, servitu attive e passive.
La vendita € a corpo e non a misura. Eventualedifize di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione dekpo;

b) la vendita forzata non & soggetta alle norme comcer la garanzia per vizi o mancanza di
qgualita, né potra essere revocata per alcun motBamseguentemente, I'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitalldecosa venduta, oneri di qualsiasi
genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistevero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggentgy spese condominiali dell’'anno in
corso e dell’anno precedente non pagate dal debper qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati irgiggrnon potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,eerdssi di ci0 tenuto conto nella
valutazione dei beni;

c) per gli immobili realizzati in violazione della moativa urbanistico edilizia,



I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentidia disciplina dell'art.40 della legge 28
febbraio 1985, n.47 come integrato e modificatd'aald6 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione rogssp in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizionpotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellateagecspese della procedura;

e) che, qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il toge procedera alla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitodaderzi senza titolo, con spese a carico
della procedura sino alla approvazione del prog#tthstribuzione;

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e vahione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sara disponibile per la d@mmone sul sito internet
www.astegiudiziarie.jt

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie rmsonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle galigx del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite daddaugn epigrafe indicato a chiunque vi
abbia interesse;

AVVERTE

a. che in base a quanto disposto dall'art.624 bi€g.p.Giudice dell’esecuzione, puo, sentito
il debitore, sospendere, per una sola volta, it@sso fino a ventiquattro mesi, su istanza
di tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. IStanza pud essere proposta fino a venti
giorni prima della scadenza del termine per il dgtpodelle offerte d’acquisito nel caso di
vendita senza incanto, o fino a quindici giornnpaidell'incanto;

b. che, in base a quanto disposto dall’art.161 bip.dast. c.p.c., il rinvio della vendita puo
essere disposto solo con il consenso dei credtategli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

L’Avv. Andrea Rossini € stato nominato Custode ostguzione del debitore il suo recapito
telefonico e 071/57222

Ancona, 22/11/2017

Il Professionista Dyd&o
Dott. Andrea Calderigi



